§ 19 Gemeinschaftsordnung

1. Der Mieter unterwirft sich der nachstehenden Gemeinschaftsordnung, die Bestandteil des Vertrages ist.

2. Sofern der Vermieter zusétzliche Regelungen fiir die Benutzung gemeinschaftlicher Einrichtungen, die
Aufrechterhaltung von Ruhe und Ordnung im Haus usw. trifft, werden auch diese als Vertragsbestandteil anerkannt.
Solche Regelungen sind dem Mieter in geeigneter Weise bekannt zu geben.

3. Der gedeihliche Aufenthalt im Gebdude setzt voraus, dass von allen Mietern untereinander und auf die 6ffentliche
Ordnung und Sicherheit weitest gehende Riicksicht getibt und das den Mietern im Rahmen des Vertrages zur Verfiigung
gestellte Eigentum des Vermieters sachgemal behandelt wird:

A. Die Riicksicht der Mieter aufeinander verpflichtet diese unter anderem zu folgendem:

- Vermeidung storender, nicht nutzungsbedingter Gerdusche z.B. durch Benutzung nicht abgedampfter Maschinen,
durch starkes Tiirzuschlagen und Treppenlaufen, durch Rundfunk- und Fernsehempfang mit beldstigender Lautstarke
und Ausdauer, vor allem in den Mittagsstunden und nach 22 Uhr.

- Musizieren, unabhédngig von Lautstdrke und Instrument, ist ausschlieBlich bei vollstdndig geschlossenen Fenstern
gestattet.

- Unterlassen des Ausschiittens und AusgieBens aus Fenstern, von Balkonen, auf Treppenfluren usw.

- Im Bereich der Gemeinschaftskiichen diirfen Mahlzeiten und Getridnke zubereitet werden, wobei darauf zu achten ist,
die Belastigung der anderen Mieter durch Dreck, Larm und Gertiche so klein wie moglich zu halten. Samtliche
Einrichtungen und Geréte sind dabei pfleglichst zu behandeln. Nach Zubereitung der Speisen und/oder Getranke ist der
Kiichenbereich und samtliche benutzten Gerdte und Einrichtungsgegenstidnde sofort zu sdubern und wieder zu
verstauen. Die Kiichenbereiche haben also immer sauber und frei von losen Gerétschaften hinterlassen zu sein. Alles
lose Herumstehende wird kostenpflichtig entsorgt.

- Ordnungsgemadle Beseitigung scharf- und iibelriechender, leicht entziindbarer und sonst irgendwie schadlicher Dinge,
von Abféllen und Unrat (Miill, Scherben, Kiichenreste usw.) in (nicht neben) die aufgestellten Miillkédsten

- Der Miill ist ordentlich zu trennen in verschiedene Glassorten, Pappe und Papier, Verpackungsmaterialien mit dem
,,Griinen Punkt“ und Restmiill. Sperrige Abfalle wie Verpackungsmaterial, Kisten usw., sind erst zu zerkleinern und
dann platzsparend in die entsprechenden Miillbehélter zu verbringen.

- Sperrmiill (z.B. sperrige Dekorationen, zerstorte Einrichtungsgegenstdnde, Stiihle, Tische, Waschbecken,
Toilettensitze, Tiiren, Fensterrahmen etc.) gehoren nicht in die bereitgestellten Restmiillbehélter (oder gar daneben!),
sondern sind gesondert zu entsorgen.

- Die gesamte Hoffldche ist freizuhalten. Jegliches Abstellen und Ablagern von Miill, Baumaterialien, defektem Gerét
und Sperrmiill o.4. ist untersagt. Alles, was auf dem Hof widerrechtlich abgestellt bzw. abgelagert wird, wird ohne
weitere Mahnung unverziiglich und kostenpflichtig entsorgt.

- Samtliche Flure, Treppenaufgiange und Toiletten sind keine Abstellfldchen. Sie sind frei von ALLEM zuhalten. Auch
Sitzmobel, Miilleimer und Miillbeutel, Flaschen etc. stellen Gefdahrdungen dar. Alles was sich in diesen Bereichen
befindet wird kostenpflichtig entsorgt.

- Die Unterstellung von Benzinfahrzeugen und auch Fahrradern im Gebdude ist unzuléssig.

- Das Einholen der evtl. Genehmigungen des Vermieters fiir etwaige Tierhaltung sowie fiir Verkehr, Aufstellen und
Lagern in Géngen, auf Hofen usw., unter anderem fiir Kraftrdder, Mopeds und Wagen, wofiir der Mieter auerdem
zuvor um die behordliche Genehmigung nachsuchen muss.

- Samtliche Hofstellplidtze dienen nur als Kurzparkplétze. Fahrzeuge, die langer abgestellt werden, konnen ohne weitere
Ankiindigung kostenpflichtig umgesetzt werden. Einzelne Parkpldtze konnen gesondert angemietet werden.

- Der Aufenthalt auf den Dachflachen (hierzu gehort auch der Schornstein) ist untersagt.

Zum Schutze der Mieter- und Vermieterrechte gegeniiber Unbefugten ist das Gebdude im allgemeinen in der Zeit von
15:00 bis 8:30 Uhr verschlossen zu halten.

Die vordere Hauseingangstiir am Aufgang 1, ist von Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis max. 15.00 Uhr fiir Besucher
offen. Die Tiiren der inneren Flure sind immer geschlossen zu halten. Verstellen von Tiiren ist aus
brandschutztechnischen Griinden und auch aus schallschutztechnischen Griinden untersagt.

B. Die Erhaltung des Hauseigentums verpflichtet den Mieter, unter anderem folgendes zu beachten:

- Das Einschlagen von Néageln, Haken, Schrauben, Krampen, Tackern u.d. in, sowie das Durchbohren von
Holzverkleidungen, Tiiren, Fenstern und AuBenwénden einschlieflich der Fensterlaibungen ist nicht zuldssig.

- Blumenkasten diirfen nur mit Genehmigung des Vermieters, die jederzeit widerrufen werden kann, angebracht werden.
- Trockenhalten der Fulbdden, insbesondere in der Ndhe von Wasserzapfstellen und -behéltern, Vermeidung von
Beschddigungen der Gas-, Be- und Entwésserungsanlagen, elektrischen Anlagen und sonstigen Hauseinrichtungen, von
Verstopfungen der Gas- und Entwédsserungsanlagen.

- Die Verwendung von Leitungswasser zum Antrieb von Haushaltsmaschinen oder -geréten ist nicht gestattet.

Der gewerbliche Wasserverbrauch (Be- und Entwasserung) geht zu Lasten des Mieters. Er muss auf seine
Kosten die erforderlichen Wasserzahler anbringen und die damit verbundenen Leitungsverlegungen
durchfiihren.

- Alle wasserfiihrenden Objekte, Geruchsverschliisse, Badetfen, Heizkorper und deren Rohrleitungen innerhalb der
Mietrdume sind seitens des Mieters vor Frostschdden zu schiitzen. Stérungen an solchen Einrichtungen sind dem
Vermieter unverziiglich zu melden.

- Beschmieren und Bekleben von Gemeinschaftseigentum ist Sachbeschddigung und stellt somit eine Straftat dar, die
zur Anzeige gebracht wird. Zudem erfolgt Hausverbot.



- Offentliches Urinieren ist auch auf dem gesamten Gelédnde strengstens untersagt. Es stellt eine Ordnungswidrigkeit dar
und wird mit einer Anzeige und Hausverbot geahndet.

- Ordnungsmaéliges Verschlossenhalten der Tiiren und Fenster bei Unwetter, Nacht und Abwesenheit:

Alle Fenster in den Gemeinschaftsbereichen (den Toiletten, Treppenaufgdngen und Fluren) sind geschlossen zu halten.
Geoffnet werden diirfen sie nur zur sogenannten Stofliiftung, also kurzfristig und beaufsichtigt.

Grundsaétzliches Vermeiden der Vergeudung von Licht- und Warmeenergie in gemeinschaftlich genutzten Gebéaudeteilen
sowie Vermeidung der Vergeudung von Wasser.

- OrdnungsgeméfBe Behandlung der Fullboden (insbesondere Linoleum nicht 6len, sondern bohnern; gestrichene
Fullboden nicht wachsen; Parkett nicht nass aufwischen; Steinholzfullboden nicht scharf abseifen; Kunststoffboden
nach den hierfiir geltenden Bestimmungen), Teppichboden regelméfig, mindestens einmal im Monat und nach Bedarf
auch ofter griindlich reinigen.

- Die Befreiung der Balkone, Balkonentwésserung usw. von Schnee und sonstigen ungewohnlichen Belastungen
(Brennstoffen), das Reinigen von Kellerschéachten und -fenstern, soweit solche etwa innerhalb des Mieterkellers liegen,
im gleichen Falle das ordnungsméRige Liiften der Keller und Boden in dem Umfang, wie dies fiir den gesamten
Hauskeller oder —boden erforderlich ist, ebenso das FensterschliefSen bei Nacht, Kélte oder Nasse.

- Die genaue Beachtung der dem Vermieter abzufordernden Sondervorschriften fiir die Bedienung von Aufziigen,
Heizstromautomaten, Feuerungsstellen usw.

- Sorgfiltige Aufbewahrung und Behandlung aller Schliissel und Zubehorteile. Das ausreichende Heizen, Liiften und
Zuganglichmachen der Mietrdume sowie das Zusperren der Zapfhédhne, insbesondere bei voriibergehender
Wasserspeire, auch wihrend etwaiger langerer Abwesenheit des Mieters.

- Etwa vorhandene Sammelheizungsanlagen werden, soweit es die Aulentemperatur erfordert, sachgemal in Betrieb
gehalten; doch hat der Mieter keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung. Der Mieter hat wahrend der Heizperiode
Tiiren und Fenster auch von unbeheizten Rdumen gut verschlossen zu halten. Notwendiges Liiften darf nicht zur
Durchkaltung der Rdume fiithren. Bei Frost diirfen die Ventile zur Vermeidung des Einfrierens nicht auf , kalt“ stehen.
Eine bestimmte Temperatur kann nicht gewdhrleistet werden, solange eine Beschriankung der Brennstoffversorgung
vorliegt, ebenso nicht bei Storungen durch Naturereignisse, Unterbrechung des Friedenszustandes allgemein oder in
eigenen oder fremden Betrieben

- Etwa vorhandene Warmwasserversorgungsanlagen werden sachgeméR von 7 bis 22 Uhr in Betrieb gehalten, und zwar
in derart, dass die Temperaturen an den Zapfstellen nicht {iber 30° C tibersteigt. Eine Gewéhr fiir ununterbrochene
vereinbarungsgeméaBe Warmwasserlieferung tibernimmt der Vermieter nicht. Im iibrigen gilt der vorstehende Absatz
sinngemdR. Zum Spiilen von Wische darf Warmwasser nicht entnommen werden.

Bei Stérungen im Aufzugsbetrieb, in der Warmwasserversorgung, Heizung und Treppenbeleuchtung hat der Mieter
keinen Anspruch auf Entschadigung.

C. Im Interesse der allgemeinen 6ffentlichen Ordnung und Sicherheit bestehen u.a. folgende Verpflichtungen:

- Alle behordlichen Vorschriften (besonders die der Polizei und Ordnungsbehérden) sind vom Mieter auch dann zu
beachten, wenn hieriiber nichts ausdriicklich gesagt ist.

- Personen, die sich auf dem Geldnde nicht auskennen, werden durch den Mieter an den Haustiiren in Empfang
genommen und dann durch das Gebdude geleitet (begleitet).

- Jeder Mieter ist fiir seine Besucher mitverantwortlich und hat im Zweifelsfalle auch die Mitverantwortung fiir die
Einhaltung dieser Gemeinschaftsordnung.

- Ortsunkundige Personen sind freundlich anzusprechen. Im Zweifelsfalle sind Ordner oder die Polizei zu verstandigen.
Handelt es sich bei den Besuchern um grofere Gruppen, wie bei Theater- oder Clubveranstaltungen, sind
entsprechende MaRRnahmen zu ergreifen:

1. Es ist zu garantieren, dass keine ungebetenen Géste in unbeaufsichtigte Bereiche des Hauses gelangen konnen. Hier
reichen Absperrbander oder Hinweisschilder nicht aus.

2. Besucher sind auf dem Hof nur geduldet, wenn sie sich entsprechend benehmen. Angetrunkene oder pébelnde
Personen sind durch die Ordnungskréfte in Unterstiitzung mit der Polizei vom Hof zu geleiten.

3. Samtliche Verunreinigungen oder gar Beschddigungen der 6ffentlichen Gemeinschaftsflachen und -einrichtungen
sind wahrend der Veranstaltungen im Rahmen zu halten und spétestens bei Veranstaltungsende restlos zu beseitigen und
Schéiden zu beheben.

4. Die Ordnungskrafte der Veranstaltungen haben darauf zu achten, dass die Géste nach Verlassen der
Veranstaltungsrdaume auch das Geldnde auf direktem Wege und in angemessener Lautstédrke verlassen. Die Géste diirfen
dabei keine Getrdnke mehr mit sich fiihren.

5. Normale Veranstaltungszeiten, die keiner gesonderten Genehmigung bediirfen, sind im Club in den Nachtstunden
Freitag zu Sonnabend und Sonnabend zu Sonntag von 23.00 Uhr bis 10.00 Uhr morgens, an allen anderen Tagen gilt
von 23.00 Uhr bis 7.00 Uhr morgens, im Theater und dessen Foyer in den Nachtstunden Freitag zu Sonnabend und
Sonnabend zu Sonntag 23.30 Uhr bis 9.00 Uhr morgens, an allen anderen Tagen von 0.00 Uhr bis 7.00 Uhr morgens.
Das bedeutet, dass die Musikanlagen aulerhalb dieser Zeit ausgeschaltet bleiben.

6. Nach Veranstaltungsende sind samtliche Géste ziigig zu verabschieden und vom Geldnde zu geleiten, so dass sich
spétestens eine Stunde nach Veranstaltungsende garantiert keine Besucher mehr auf dem Geldnde aufhalten.

7. Verdanderungen an Gemeinschaftsanlagen, wie z.B. der Hofbeleuchtung oder der Gehwegbegrenzungspoller, sind
unzuléssig.



8. Die Betreiber der Veranstaltungseinrichtungen des Hauses (Club, Theater, Cafe, Musikschule etc.) haben zu
garantieren, dass jeder Veranstalter und auch dessen Mitarbeiter diese Gemeinschaftsordnung erhalten und gelesen
haben.

9. Offenes Feuer ist auf dem gesamten Geldnde untersagt.

10. Keller, Boden und dhnliche Raume diirfen nicht mit offenem Licht betreten werden.

11. In allen 6ffentlichen Bereichen im Gebdude herrscht Rauchverbot.

12. Alle selbstschlieBenden Brandschutztiiren diirfen nicht verstellt oder in ihrer Funktion (selbststandiges SchlielSen)
behindert oder blockiert werden. Nur fiir die Ladevorgédnge und nur wahrend der aktiven Be- oder Entladephase darf
eine Brandschutztiir offen gehalten werden. Hierfiir diirfen allerdings nicht die ausschlieRlich zur Brandbekdmpfung
vorgehaltenen Feuerlgscher missbraucht werden.

13. Veranderungen an Feuerstétten nebst Abzugsrohren sind nur mit Genehmigung des Vermieters und unter Beachtung
der behordlichen Vorschriften zuldssig; die Mieter haben aber fiir die regelméRige iibliche Reinigung der Ofen und
Herde und Liiftungsanlagen bis zur Schornsteineinfithrung Sorge zu tragen und, soweit notwendig, fiir die
Durchfiihrung dieser Arbeiten Handwerker auf ihre Kosten hinzuzuziehen. Verzogert der Mieter die Arbeiten, kann der
Vermieter sie auf Kosten des Mieters ausfiihren lassen, ohne dass es einer Mahnung bedarf.

14. Im Interesse des Brandschutzes diirfen leichtentziindliche Gegenstéande wie Packpapier, Papier- und Zeitungspakete,
Matratzen, Strohsdcke, Lumpen, alte Kleider und Mobel sowie sonstiges Gertimpel, Kleintierstallungen, Brennstoffe
und groBere Futtervorréte in den Keller- und Bodenrdumen nicht vorhanden sein.

D. Aus der Verletzung oder Nichtbeachtung der Gemeinschaftsordnung dem Vermieter entstehende Schiaden hat
der Mieter nach Durchfithrung des Verfahrens zu ersetzen. Jede Zuwiderhandlung gegen die
Gemeinschaftsordnung ist

eine Verletzung des Mietvertrages und kann eine Abmahnung, eine kostenpflichtige Abmahnung oder sogar eine
Kiindigung nach sich ziehen. Schadenersatz kann davon unberiihrt geltend gemacht werden.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir jeden Schaden, der daraus entsteht, dass der Mieter die Meldepflicht
verletzt.



